STOGER & PARTNER

Wirtschaftstreuhdnder m Steuerberater

Klienten

Ausgabe | Oktober 2023

In Osterreich hat die Privatstiftung eine mittlerweile 30-jdhrige Geschichte als etabliertes Instrument
der Vermdgensverwaltung. Sie ermoglicht es einem Stifter, Vermdgen langfristig zu sichern und vor
Zersplitterung zu schiitzen.

Da das Bewertungsgesetz die Aktualisierung der land- und forstwirtschaftlichen Einheitswerte als
Grundlage fiir Steuern und Abgaben der bauerlichen Betriebe in regelméasigen Abstanden (alle neun
Jahre) vorsieht, erfolgte mit Stichtag 1.1.2023 eine neue Hauptfeststellung.

Die Abgrenzung entgeltlicher von unentgeltlichen Geschéften ist im Ertragsteuerrecht in vielfacher
Hinsicht von Bedeutung. Eine unentgeltliche Vermogensiibertragung (Schenkung) ist aufgrund der
fehlenden Gegenleistung steuerfrei, eine entgeltliche Vermégensiibertragung steuerpflichtig.

Werden Grundstiicke nicht gegen einen Kaufpreis in Form einer Einmalzahlung, sondern gegen die
Leistung einer Rente bzw. in Raten verdufert, ergeben sich einige steuerliche Besonderheiten.

Im Rahmen einer Vermietung und Verpachtung besteht nicht immer nur Einvernehmen. Aufgrund von
Rechtsstreitigkeiten mit Mietern, Pachtern, Bauunternehmern oder der Hausverwaltung kann es zu
Gerichts-, Beratungs- und Vertretungskosten kommen. Diese konnen steuerlich abzugsfahig sein.

Mit dem WZEVI-Gesetz entfiel die Verpflichtung zur bezahlten Veroffentlichung von Jahresabschliissen
und anderen Kundmachungen fiir Firmen in der Wiener Zeitung.

Der Europdische Gerichtshof (EuGH) hat entschieden, dass die Sonderregelung fiir Reiseleistungen
auch dann anwendbar ist, wenn die Leistung des Unternehmers nur die Beherbergung umfasst, sofern
sie von einem Dritten eingekauft wurde und im eigenen Namen weiterverkauft wird.

Eine Vorschaurechnung ist betriebswirtschaftlicher sinnvoll und kann dafiir geniitzt werden, das
steuerliche Ergebnis zu optimieren. Die folgenden Tipps sollen Unternehmern bei der Optimierung
ihres steuerlichen Gewinns als Entscheidungshilfe dienen.

Sehr geehrte Klienten!

Mit unserer monatlichen Klienteninformation
diirfen wir Sie wieder tber aktuelle
Neuerungen informieren, Sie auf
Gesetzesdanderungen und
Gerichtsentscheide hinweisen sowie einen
Uberblick iber andere Aktualititen geben.

Dabei handelt es sich nur um eine Auswahl,
keinesfalls kann dieser Newsletter eine
fundierte Beratung ersetzen. Gerne stehen
wir fiir Fragen jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiten

Ihr

Georg Stoger

& das gesamte Stoger & Partner Team
Stoger & Partner
Wirtschaftstreuhand- und
SteuerberatungsgmbH

WIEN HORN PRAG PELHRIMOV BRUNN
BRATISLAVA

Unabhangiges Mitglied von UHY
International, www.uhy.com

Informationen und Auskiinfte an den
Adressaten unterliegen den Vereinbarungen
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Sehr geehrte Klienten!

Mit unserer monatlichen Klienteninformation diirfen wir Sie wieder tiber aktuelle Neuerungen informieren, Sie
auf Gesetzesdnderungen und Gerichtsentscheide hinweisen sowie einen Uberblick iber andere Aktualitdten
geben.

Dabei handelt es sich nur um eine Auswahl, keinesfalls kann dieser Newsletter eine fundierte Beratung
ersetzen. Gerne stehen wir fiir Fragen jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiien

lhr

Georg Stoger

& das gesamte Stoger & Partner Team

Stoger & Partner

Wirtschaftstreuhand- und SteuerberatungsgmbH

WIEN HORN PRAG PELHRIMOV BRUNN BRATISLAVA
Unabhangiges Mitglied von UHY International, www.uhy.com

Informationen und Auskiinfte an den Adressaten unterliegen den Vereinbarungen des zugrundeliegenden
Anbotes und Auftrages, insbesondere auch den Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir
Wirtschaftstreuhandberufe, den Besonderen Auftragsbedingungen der Stoger & Partner Wirtschaftstreuhand
und SteuerberatungsgmbH fiir die Kommunikation mittels Elektronischer Dateniibertragung und den
Honorargrundsatzen fiir Wirtschaftstreuhandberufe. Insbesondere ist vereinbart, dass Auskiinfte per E-Mail
samt Beilagen nur verbindlich sind, wenn sie mittels Brief oder Fax bestatigt werden. Die elektronische
Ubermittlung von Nachrichten erfolgt insbesondere hinsichtlich Ubermittlungs- und Zustellproblemen, der
Gefahr der Abwesenheit des Empfangers und der Gefahr der Verletzung der Geheimhaltung im Internet
ausschlieBlich auf Gefahr des Auftraggebers. Automatische Empfangs- und Lesebestdtigungen gelten nicht
als Bestdtigung des Erhaltes lhrer Nachricht.

Information to the addressee is subject to the stipulations of the underlying offer and order, including but not
limited to the agreed General Conditions of Contract for Public Accounting Professions and the Special
Conditions of Contract of Stéger & Partner Wirtschaftstreuhand und SteuerberatungsgmbH for the
communication via Electronic Datatransfer and the Fee Setting Principles. In particular, it is agreed that
information via e-mail and attachments shall only be binding if confirmed in writing. Electronic transmission
of messages shall be at the risk of the party requesting the same only, in particular in view of problems
relating to transmission and service, the risk of absence of the recipient and the risk of violation of secrecy on
the Internet.
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In Osterreich hat die Privatstiftung eine mittlerweile 30-jahrige Geschichte als etabliertes Instrument der
Vermodgensverwaltung. Sie ermdglicht es einem Stifter, Vermogen langfristig zu sichern und vor
Zersplitterung zu schiitzen.

Die Privatstiftung ist eine eigentiimerlose juristische Person, die von einem oder mehreren Stiftern zu
Lebzeiten oder von Todes wegen durch Widmung von Vermdgenswerten gegriindet wird. Die
Vermogenswidmung muss dabei mindestens € 70.000 betragen. Soweit dieser Betrag in Form von
Sachwerten gewidmet wird, muss dieser griindungsgepriift werden. Die Stiftung kann zu jeglichem erlaubten
Zweck errichtet werden, auch kann der Stifter selbst Begiinstigter sein.

Gefiihrt wird die Privatstiftung durch einen zumindest dreikdpfigen Vorstand. Der Stiftungsvorstand hat die
Stiftung so zu verwalten, dass die vom Stifter in der Stiftungserklarung vorgegebenen Stiftungszwecke erfiillt
werden, und er wendet den definierten Begiinstigten Vermégen und/oder Ertrage zu. Detailregelungen
kdonnen in der Stiftungszusatzurkunde getroffen werden, die als flexibles Werkzeug dient.

Besteuerung einer Privatstiftung
Die Besteuerung einer Privatstiftung erfolgt auf drei Ebenen:

Eingangsbesteuerung
laufende Besteuerung
Ausgangsbesteuerung

Bei der Zuwendung von Vermdgen an eine Privatstiftung fallt eine 2,5%ige Stiftungseingangssteuer an. Die
Bemessungsgrundlage fiir die Stiftungseingangssteuer ist in der Regel der gemeine Wert bzw. Verkehrswert.
Zuwendungen von Immobilien sind von der Eingangssteuer befreit, stattdessen unterliegen diese einer rund
6%igen Grunderwerbssteuer, welche vom Grundstiickswert bemessen wird.

Grundsatzlich ist die Privatstiftung als juristische Person korperschaftssteuerpflichtig. Einkiinfte aus Land-
und Forstwirtschaft, Einkiinfte aus Gewerbebetrieb (diese ist jedoch nurim Rahmen der Beteiligung als
Kommanditist zuldssig), Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung sowie Spekulationsgewinne unterliegen
dem reguldren 24%igen (ab 2024: 23%igen) Kérperschaftsteuersatz.

Hinsichtlich der Einkiinfte aus Kapitalvermdgen ist zu beachten, dass Zins- und Fondertrage sowie Ertrdge aus
dem Verkauf von privatem Kapital- oder Immobilienvermdgen der sogenannten Zwischensteuer unterliegen.
Diese betragt ebenso 24% (ab 2024: 23%), wird jedoch bei Zuwendung an die Begiinstigten wieder
gutgeschrieben. Gewinnausschittungen von Kapitalgesellschaften auf Ebene der Privatstiftung sind hingegen
steuerfrei. Eine wesentliche Beglinstigung der Privatstiftung darf jedoch nicht vergessen werden. Sofern der
Verdauflerungsgewinn aus dem Verkauf von Kapitalanteilen wieder in die Anschaffung von neuen
Kapitalanteilen von mindestens 10% investiert wird, unterbleibt vorerst die Besteuerung (Ubertragung der
stillen Reserven).

Zuwendungen an Begiinstigte

Zuwendungen der Privatstiftung an Beglinstigte unterliegen der 27,5%igen Kapitalertragsteuer. Die Stiftung
hat die KESt im Zeitpunkt des Zuflieens einzubehalten und an das Finanzamt abzufiihren. Wird eine
Privatstiftung aufgelost, kommt es zu keiner Liquidationsbesteuerung (anders als bei der GmbH).
Besonderer Beachtung sollte allerdings dem sogenannten ,,Mausefalleneffekt“ geschenkt werden. Vom
Mausefalleneffekt spricht man, wenn der Stifter die Privatstiftung widerruft und als Letztbegiinstigter das in
der Vergangenheit gestiftete Vermdgen wieder zuriickerhdlt. In einem solchen Fall muss der Stifter die
Differenz zwischen dem steuerlichen Buchwert des zugewendeten Vermdgens und dem Verkehrswert des
Vermogens im Zeitpunkt des Widerrufs der 27,5%igen Kapitalertragsteuer unterziehen. Die Errichtung einer
Privatstiftung sollte daher gut tiberlegt werden.
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Da das Bewertungsgesetz die Aktualisierung der land- und forstwirtschaftlichen Einheitswerte als Grundlage
fiir Steuern und Abgaben der bauerlichen Betriebe in regelméBigen Abstinden (alle neun Jahre) vorsieht,
erfolgte mit Stichtag 1.1.2023 eine neue Hauptfeststellung.

Damit erhilt jede Werteinheit (Betrieb) einen neuen Hauptfeststellungsbescheid, welcher bis zum 30.9.2023
zu ergehen hat. Da die Hauptfeststellung in Form eines automatisierten Verfahrens durchgefiihrt wird, werden
grundsdatzlich keine Erhebungsbogen versandt.

Im Wesentlichen werden im Rahmen der neuen Hauptfeststellung ein Temperatur- und Niederschlagsindex (T/
N-Index) zur Beriicksichtigung von klimatischen Veranderungen eingefiihrt, woraus sich Abschlage fiir in
bestimmten Katastralgemeinden gelegene Betriebe ergeben. Weiters wird der Einfluss der Betriebsgréfle im
landwirtschaftlichen Vermdgen neu bewertet. Im Zusammenhang mit forstwirtschaftlichem Vermégen ist die
Schaffung einer neuen Altersklasse beim Kleinwald zu erwdhnen, fiir die beglinstigte Hektarsatze gelten.

Die konkreten Anderungen im Uberblick

Abhangig von der Eigenflache eines Betriebes kommt es bei Betrieben mit einer Flache von 3 ha bis 45
ha zu héheren Abschlédgen, die Betriebsgrofienabschldge bei Betrieben mit einer Eigenflache liber 45 ha
bleiben hingegen unverdndert.

Der T/N-Index fiihrt in jenem Drittel all jener Katastralgemeinden, welche von den negativen
Auswirkungen des Klimawandels am starksten betroffen sind (in Bezug auf die Klimaperiode 1991-2020),
zu einem Abschlag von 1% bis maximal 10%. Zu erwdhnen ist, dass der Abschlag anhand des T/N-Index
und ein etwaiger Betriebsgréf’enabschlag gemeinsam anzuwenden sein kénnen und damit kumulativ
wirken.

Im Zusammenhang mit forstwirtschaftlichem Vermdgen wird beim Kleinstwald (bis 10 ha Waldflache)
eine Verfeinerung der Hektarsdtze von Bezirksebene auf Gemeindeebene vorgenommen. Klimatische
Veranderungen finden anhand des neu geschaffenen T/N-Index in diesen Hektarsatzen
Beriicksichtigung.

Beim Kleinwald (10 ha bis 100 ha Waldfldche) erfolgt eine weitere Unterteilung der bestehenden
Altersklasse von Bdumen — o bis 40 Jahre — in zwei neue Altersklassen von o bis 10 Jahre und 11 bis 40
Jahre. Die Aufteilung der Waldflache der bisherigen Altersklasse o bis 40 Jahre erfolgt grundsatzlich
pauschal im Verhdltnis 1:3, eine Anpassung an die tatsachlichen Verhaltnisse kann durch eigene
Erklarung erzielt werden.

Fiir den GroBwald (iiber 100 ha) erfolgt durch die Hauptfeststellung 2023 grundsitzlich keine Anderung
der Einheitswerte.

Wirksamkeit der Hauptfeststellung

Die Wirksamkeit der bescheidmafig neu festgestellten Einheitswerte hdangt davon ab, ob Steuern,
Sozialversicherungsbeitrdge oder andere Abgaben betroffen sind. So gelten die Hauptfeststellungsbescheide
2023 bei der SVS erst fiir die Beitragsvorschreibung ab 1.1.2024, fiir die Grundsteuer, Beitrdge von land- und
forstwirtschaftlichen Betrieben oder die Kammerumlage hingegen bereits seit 1.1.2023. Fiir die Uber-/
Unterschreitung der Pauschalierungsgrenze (Vollpauschalierung EHW € 75.000; Teilpauschalierung EHW

€ 165.000) sind die neuen Einheitswerte — abhdngig von der Zustellung —erst ab 2024 wirksam.

Wir empfehlen eine zeitnahe und genaue Uberpriifung der dem Bescheid zu Grunde liegenden Daten. Bei
Riickfragen oder einer etwaigen Bescheidbeschwerde gegen einen unrichtigen Bescheid (beim Finanzamt
Osterreich innerhalb eines Monats nach Zustellung) unterstiitzen wir Sie gerne.
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Die Abgrenzung entgeltlicher von unentgeltlichen Geschéften ist im Ertragsteuerrecht in vielfacher Hinsicht
von Bedeutung. Eine unentgeltliche Vermégensiibertragung (Schenkung) ist aufgrund der fehlenden
Gegenleistung steuerfrei, eine entgeltliche Vermdgensiibertragung steuerpflichtig.

Wird im Zuge der Schenkung eine wirtschaftlich untergeordnete Gegenleistung (z.B. Ausgleichszahlung)
erbracht, so ist diese Vermogensiibertragung als gemischte Schenkung zu qualifizieren. Auch eine solche
gemischte Schenkung kann als unentgeltlich angesehen werden, soweit insgesamt Zuwendungsabsicht
besteht und der Schenkungscharakter des Geschéfts liberwiegt.

Friher hat das Finanzministerium die Auffassung vertreten, dass ein Schenkungscharakter tiberwiegt, soweit
die Gegenleistung weniger als 50% des gemeinen Wertes des iibertragenen Wirtschaftsgutes betrdgt. Im Jahr
2021 hat der Verwaltungsgerichtshof (VwGH) zu dieser ,,50%-Grenze“ Stellung bezogen und dabei andere
gesetzliche Grundlagen als wesentlich erachtet. Diese Prozentgrenzen haben nun im Einkommensteuer-
Wartungserlass 2023 Beriicksichtigung erfahren. Dort wird nunmehr zwischen Ubertragungen vor dem
16.11.2021 und nach dem 15.11.2021 unterschieden.

Fiir Ubertragungen nach dem 15.11.2021 gilt:

Betrdgt die Gegenleistung zumindest 75% des gemeinen Wertes des tibertragenen Wirtschaftsgutes, ist
davon auszugehen, dass eine entgeltliche Verduflerung vorliegt. Wird beispielsweise ein Grundstiick
tibertragen, fallt daher ImmoESt an.

Betrdgt die Gegenleistung hochstens 25% des gemeinen Wertes des {ibertragenen Wirtschaftsgutes, liegt
eine unentgeltliche Ubertragung vor. Auch auerhalb eines Angehdrigenverhiltnisses ist eine solche
Ubertragung daher als einkommensteuerfrei zu qualifizieren.

Betrdgt die Gegenleistung mehr als 25%, aber weniger als 75% des gemeinen Wertes des libertragenen
Wirtschaftsgutes, ist unter nahen Angehérigen von einem unentgeltlichen Rechtsgeschaft auszugehen.
Eine solches Rechtsgeschift ist daher als nicht einkommensteuerpflichtig zu beurteilen.

Fiir Ubertragungen vor dem 16.11.2021 gilt:

Betrdgt die Gegenleistung weniger als 50% des gemeinen Wertes des iibertragenen Wirtschaftsgutes,
liegt ein Missverhiltnis und eine unentgeltliche Ubertragung vor.

Betrdgt die Gegenleistung zwischen 50% und 75% des gemeinen Wertes des iibertragenen
Wirtschaftsgutes und wurde gegeniiber der Abgabenbehdrde keine Unentgeltlichkeit behauptet, kommt
aufgrund der offenkundigen Willenserklarung, ein entgeltliches Rechtsgeschaft abschlieen zu wollen,
eine spitere ,,Umqualifikation® auf eine unentgeltliche Ubertragung nicht in Betracht.

Wenn hingegen eine unentgeltliche Ubertragung gewollt war, diese vom Finanzamt aber unter Berufung
auf die 50%-Grenze nicht anerkannt wurde, ist eine Abdanderung/Aufhebung der Bescheide zwar
grundsatzlich moglich, setzt jedoch verfahrensrechtliche Schritte voraus, die im Einzelfall gepriift werden
missen.

Die neue ,,75%-Grenze* ist auch fiir Beteiligungs- und Unternehmensverkdufe anzuwenden. Bei Beteiligungen
an einer vermogensverwaltenden Personengesellschaft wird allerdings der Anteil der ibernommenen
Schulden der Personengesellschaft als weitere Gegenleistung (zusatzlich zum Kaufpreis) angesehen.

Die Abgrenzung zwischen entgeltlichen von unentgeltlichen Geschaften ist nicht immer einfach. Bei
Unklarheiten helfen wir gerne weiter!
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Werden Grundstiicke nicht gegen einen Kaufpreis in Form einer Einmalzahlung, sondern gegen die Leistung
einer Rente bzw. in Raten verduBlert, ergeben sich einige steuerliche Besonderheiten.

Renten sind regelmdfig wiederkehrende, auf einem einheitlichen Verpflichtungsgrund beruhende Leistungen,
deren Dauer vom Eintritt eines ungewissen Ereignisses, vor allem dem Tod einer Person, abhéngt. Raten
dagegen sind regelmafiig wiederkehrende Leistungen, die keine Renten darstellen.

Fiir die Besteuerung der VerduBBerung von Immobilien gegen Rentenzahlung ist einerseits relevant, ob das
Grundstiick dem Privatvermdgen oder dem Betriebsvermdgen zuzurechnen war. Bei letzterem spielen
auRerdem die Art der Gewinnermittlung — Betriebsvermogensvergleich oder Einnahmen-Ausgaben-

Rechnung — und die Art der Ubertragung (Grundstiick als Einzelwirtschaftsgut oder als Teil eines Betriebes,
Teilbetriebes oder Mitunternehmeranteils) eine Rolle.

Vorliegen einer entgeltlichen Ubertragung

Voraussetzung fiir die Steuerpflicht bei Ubertragung des Grundstiicks ist zunéchst das Vorliegen einer
entgeltlichen Ubertragung. Eine solche ist grundsétzlich gegeben, wenn eine Kaufpreisrente (Wertverhiltnis
Rentenbarwert zu Wert des Wirtschaftsgutes zwischen 50% und 125%) oder eine gemischte Rente
(Wertverhaltnis Rentenbarwert zu Wert des Wirtschaftsgutes 125% bis 200%; 100% sind als entgeltlich, der
dariiberhinausgehende Anteil als unentgeltlich anzusehen) vorliegt.

Zu beachten ist, dass die VerduBerung eines Grundstiicks gegen die Leistung einer Kaufpreisrente vom
besonderen Steuersatz der Immobilienertragsteuer in Hohe von 30% ausgenommen ist, es sei denn, dass das
Grundstiick aus dem Betriebsvermdgen verkauft wird, dessen Gewinn mittels Bilanzierung ermittelt wird.
Diese Ausnahme umfasst somit die Verduf3erung von Grundstiicken des Privatvermdgens gegen Rente sowie
die Verduflerung von Grundstiicken des Betriebsvermdgens bei Gewinnermittlung mittels Einnahmen-
Ausgaben-Rechnung. Sie gilt also immer dann, wenn das Einkommen nach dem Zufluss-Abfluss-Prinzip
ermittelt wird.

Selbstberechnung durch Parteienvertreter

Auch im Rahmen der Selbstberechnung durch Parteienvertreter und des Abfiihrens der
Immobilienertragsteuer ergeben sich in diesem Zusammenhang Besonderheiten. Bei der Verdufierung aus
dem Privatvermdgen kommt es bei Rentenzahlung zu einem sukzessiven Zufluss des VerduBBerungserloses.
Steuerpflichtige Einkiinfte entstehen erst dann, wenn die Anschaffungskosten (bei Altvermdgen werden diese
mit 86% des Barwerts der Rentenzahlungen ermittelt) iberschritten sind, dann jedoch in der Regel in einem
mehrjdhrigen Zeitraum. Ein Verlust aus der GrundstiicksverduBerung wird hingegen erst dann realisiert, wenn
die letzte Rentenzahlung zugeflossen ist.

Liegt zwischen dem Zeitpunkt der Mitteilung der Selbstberechnung und dem Zeitpunkt des fiir das Vorliegen
eines Ertrages mafigeblichen Zuflusses mehr als ein Jahr, erlischt die Verpflichtung zur Entrichtung der
ImmoESt sowie die Haftung des Parteienvertreters. Die Verduf3erung von Grundstiicken unter Anwendung des
Zufluss-Abfluss-Prinzips gegen Renten ist somit stets von der Selbstberechnung durch Parteienvertreter
sowie der besonderen Vorauszahlung ausgenommen. Die Einkiinfte sind daher in den Gesamtbetrag der
Einkiinfte aufzunehmen und zu veranlagen.

Sollten sie Fragen im Zusammenhang mit einer geplanten Grundstiicksverduferung haben, beraten wir Sie
gerne!
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Im Rahmen einer Vermietung und Verpachtung besteht nicht immer nur Einvernehmen. Aufgrund von
Rechtsstreitigkeiten mit Mietern, Pachtern, Bauunternehmern oder der Hausverwaltung kann es zu
Gerichts-, Beratungs- und Vertretungskosten kommen. Diese kdnnen steuerlich abzugsfahig sein.

Grundsatzlich kénnen anfallende Aufwendungen als Werbungskosten von der Bemessungsgrundlage der
Steuer abgezogen werden, wenn ein Veranlassungszusammenhang der Aufwendungen mit einer
auBerbetrieblichen Einkunftsquelle vorliegt. Bei der Veranlassung kommt es auf den wirtschaftlichen
Zusammenhang zwischen den Aufwendungen und der zu den Einkiinften fiihrenden Tatigkeiten an. Im
gegenstdndlichen Fall miissen sich die Aufwendungen auf die Vermietung (auferbetriebliche Einkiinfte)
beziehen, also auf die bloRe Uberlassung des Mietgegenstandes ohne dariiberhinausgehend erbrachte
Leistungen (kein Gewerbebetrieb).

Aufwendungen steuerlich geltend machen

Allerdings konnen nicht immer alle Aufwendungen steuerlich geltend gemacht werden. Der
Verwaltungsgerichtshof (VwGH) stellte klar, dass nur Aufwendungen und Ausgaben zur Erwerbung, Sicherung
oder Erhaltung der kiinftig zuflieBenden Einnahmen erfasst sind. Dies ist bei Prozesskosten regelmdBig der
Fall, wenn ein Vermieter geklagt wird.

Beispiel

Ein Mieter ist der Ansicht, dass er zu hohe Miete zahlt und mindert eigenmaéchtig den Mietzins. Zusétzlich
klagt er den Vermieter auf teilweise Riickzahlung des Mietzinses der letzten zwei Kalenderjahre. Die
Prozesskosten, die dem Vermieter dabei entstehen, konnen als Werbungskosten abgezogen werden. Es
besteht ein unmittelbarer Zusammenhang mit der Erzielung von Einkiinften aus der Vermietung. Auerdem
wird so der Erhalt der kiinftig zuflieBenden Einnahmen gesichert.

Die genaue Abgrenzung ist oft schwierig, wie ein anderer Fall zeigt. Das Bundesfinanzgericht (BFG) entschied
tiber die Abzugsfahigkeit von Prozesskosten, die aus einem Verfahren zwischen Eigentiimern betreffend
Nutzungsrechte an allgemeinen Teilen der vermieteten Liegenschaft resultierten. Fiir das Bundesfinanzgericht
handelt es sich dabei um Prozesskosten im Eigentumsstreit um Grundstiicke, die nicht im Rahmen der
Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung als Werbungskosten absetzbar sind.

Hinweis: Fallen im Rahmen der Vermietung Prozess-, Beratungs- oder sonstige Kosten an, kommt es fiir die
steuerliche Abzugsfahigkeit auf den individuellen Entstehungsgrund an. Wir empfehlen daher eine genaue
Priifung und umfassende Beratung.
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Mit dem WZEVI-Gesetz entfiel die Verpflichtung zur bezahlten Verdffentlichung von Jahresabschliissen und
anderen Kundmachungen fiir Firmen in der Wiener Zeitung.

Das Bundesgesetz {iber die Wiener Zeitung GmbH und die Errichtung einer elektronischen Verlautbarungs-
und Informationsplattform des Bundes (WZEVI-Gesetz) reformiert die gesetzlich vorgeschriebenen Aufgaben
der Wiener Zeitung GmbH. In Zukunft erscheint die Wiener Zeitung nicht mehr in physischer Form. Stattdessen
wurde fiir die verdffentlichungspflichtigen Informationen eine elektronische Verlautbarungs- und
Informationsplattform des Bundes eingerichtet.

Elektronische Verlautbarungs- und Informationsplattform des Bundes (,,EVI*)

Bisher war die Wiener Zeitung das amtliche Verdffentlichungsorgan der Republik Osterreich und enthielt ein
Amtsblatt (,,Amtsblatt zur Wiener Zeitung®), in dem unter anderem Stellen im 6ffentlichen Dienst
ausgeschrieben und Firmenbuchdnderungen oder Jahresabschliisse bekannt gemacht wurden. Mit dem am
19.5.2023 veroffentlichten WZEVI-Gesetz entfdllt die Verpflichtung zur bezahlten Verdffentlichung von
Jahresabschliissen und anderen Kundmachungen fiir Firmen in der ,Wiener Zeitung®, deren letzte Ausgabe
am 30.6.2023 erschien. Seit 1.7.2023 werden die Pflichtveroffentlichungen stattdessen in einer
elektronischen Verlautbarungs- und Informationsplattform des Bundes (,EVI“) verlautbart.

Eine bedeutende Anderung stellt die kostenfreie Erfiillung der gesetzlich normierten
Verdffentlichungspflichten gemaf WZEVI-Gesetz dar. Fiir Unternehmen kdnnen aber Kosten entstehen, wenn
die Wiener Zeitung GmbH zusétzliche Arbeit leisten muss (z.B. durch falsche Formatierungen). Fiir Nutzer ist
der Zugriff und Abruf von Informationen {iber EVI vollstandig kostenlos.

Ziel der Einfiihrung der EVI ist die Sicherstellung von mehr Transparenz in der Republik. Auch die
Gleichberechtigung unter den Biirgern wird geférdert, da jedem ein barrierefreier Zugang zu Informationen
gewdhrt wird. Weiters stehen diese Informationen als Basis fiir wichtige Entscheidungen oder Vorgédnge
leichter zur Verfligung, da sie digital abrufbar sind. Zusatzlich sind alte Verdffentlichungen (vor dem 1.7.2023)
aus dem Amtsblatt zur Wiener Zeitung in der EVI ersichtlich.

Bestehende Pflichten bleiben aufrecht

Die Verdffentlichungspflicht selbst dndert sich durch das WZEVI-Gesetz nicht. Die zahlreich bestehenden
Pflichten bleiben aufrecht, worunter auch die Verpflichtung zur Veroffentlichung des Jahresabschlusses von
grof3en Aktiengesellschaften fallt. Auch Veroffentlichungen von Eintragungen im Firmenbuch oder sonstige
vom Firmenbuchgericht vorzunehmende Veréffentlichungen, Ausschreibungen fiir Stellen fiir Mitglieder des
Leitungsorgans sowie Einladungen zu Hauptversammlungen von Aktiengesellschaften oder Informationen
tiber neue Kollektivvertrage missen seit 1.7.2023 in der EVI verodffentlicht werden.
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Der Europédische Gerichtshof (EuGH) hat entschieden, dass die Sonderregelung fiir Reiseleistungen auch
dann anwendbar ist, wenn die Leistung des Unternehmers nur die Beherbergung umfasst, sofern sie von
einem Dritten eingekauft wurde und im eigenen Namen weiterverkauft wird.

Reiseleistungen unterliegen der besonderen Margenbesteuerung. Nach Ansicht der Finanzverwaltung ist es
fur das Vorliegen einer Reiseleistung erforderlich, dass der Unternehmer ein Biindel von Einzelleistungen
erbringt, welches zumindest eine Beforderungs- oder Beherbergungsleistung enthélt. Der EuGH hat nun aber
entschieden, dass diese Sonderregelung auch dann anwendbar ist, wenn die Leistung des Unternehmers nur
die Unterbringung (Beherbergung) umfasst, sofern diese von einem Dritten eingekauft wurde und im eigenen
Namen weiterverkauft wird.

Bei der Margenbesteuerung berechnet sich die Umsatzsteuer nicht vom Nettoentgelt des Reiseveranstalters,
sondern aus der Differenz zwischen Verkaufspreis und den dafiir bezogenen Reisevorleistungen. Diese
Besteuerungsart gilt fiir erbrachte Reiseleistungen an Private sowie an Unternehmer.

Klarstellung des EuGH

Damit hat der EuGH klargestellt, unter welchen Voraussetzungen zugekaufte Beherbergungsdienstleistungen
unter die Sonderregelung fiir Reiseleistungen fallen. Grundsatzlich sollen mit dieser Sonderregelung diverse
Schwierigkeiten vermieden werden, die sich fiir die Unternehmer ergdben, wenn auf die Reiseleistungs-
Umsadtze die allgemeinen Regeln der Mehrwertsteuer-Richtlinie angewendet werden wiirden. Die Anwendung
der allgemeinen Bestimmungen {iber den Ort der Besteuerung, die Steuerbemessungsgrundlage und den
Vorsteuerabzug wiirde aufgrund der Vielzahl und aufgrund der Lokalisierung der erbrachten Leistungen bei
diesen Unternehmen zu praktischen Schwierigkeiten fiihren, die die Ausiibung ihrer Tatigkeit behindern
wiirde.

Zusatzlich fallt die Bereitstellung einer Ferienunterkunft durch ein Reisebiiro unter die Sonderregelung,
selbst wenn die Leistung nur die Unterbringung umfasst. Daraus folgt, dass die Leistung eines
Steuerpflichtigen, die darin besteht, Beherbergungsdienstleistungen bei anderen zu kaufen und sie
weiterzuverkaufen, auch dann unter die Margenbesteuerung fallt, wenn diese Dienstleistung nicht mit
zusdtzlichen Leistungen verbunden ist.
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Eine Vorschaurechnung ist betriebswirtschaftlicher sinnvoll und kann dafiir geniitzt werden, das steuerliche
Ergebnis zu optimieren. Die folgenden Tipps sollen Unternehmern bei der Optimierung ihres steuerlichen
Gewinns als Entscheidungshilfe dienen.

Investitionsbedingter Gewinnfreibetrag

Natiirliche Personen und Gesellschafter von Mitunternehmerschaften (etwa OG, KG oder GesbR), die
natirliche Personen sind, kdnnen bei der Ermittlung ihrer Einkiinfte aus einer betrieblichen Tatigkeit bei
Erfiillung aller sonstigen Voraussetzungen einen gestaffelten Gewinnfreibetrag steuermindernd in Anspruch
nehmen. Flir Gewinne bis € 30.000 steht der Grundfreibetrag in Héhe von 15% des Gewinnes (maximal

€ 4.500) ohne weitere Voraussetzungen zu. Dariiber hinaus kann der investitionsbedingte Gewinnfreibetrag
in Anspruch genommen werden, sofern bestimmte Investitionen getdtigt werden. Er betrdgt je nach
Gewinnhdhe gestaffelt 13%-4,5%. Ab einer Bemessungsgrundlage von € 580.000 steht kein Gewinnfreibetrag
mehr zu. Maximal kann sich somit ein Gewinnfreibetrag in Hohe von € 45.950 pro Veranlagungsjahr ergeben.

Die oben erwdhnten Investitionen kdnnen sowohl durch die Anschaffung oder Herstellung bestimmter
begiinstigter abnutzbarer korperlicher Wirtschaftsgiiter des Anlagevermégens oder bestimmter Wertpapiere
des Anlagevermdégens im laufenden Jahr gedeckt werden. Die Anschaffungs- und Herstellungskosten wirken
sich doppelt gewinnmindernd aus: zum einen erhéhen sie im Jahr der Anschaffung den Gewinnfreibetrag,
zum anderen kann die Abschreibung steuerlich geltend gemacht werden. Eine Vorschaurechnung iiber den zu
erwartenden Jahresgewinn gibt somit Aufschluss dariiber, ob im laufenden Jahr noch weitere Investitionen
getdtigt werden sollten, um den Gewinnfreibetrag optimal ausniitzen zu konnen.

Spenden aus dem Betriebsvermdgen

Spenden aus dem Betriebsvermdgen an bestimmte begiinstigte Institutionen sind bis maximal 10% des
Gewinns des laufenden Wirtschaftsjahres steuerlich absetzbar. Als Obergrenze gilt dabei der Gewinn vor
Beriicksichtigung des Gewinnfreibetrags. Auch fiir die Hohe von absetzbaren Spenden aus dem
Betriebsvermdgen ist somit relevant, wie hoch der Gewinn des laufenden Jahres sein wird.

Tipp: Eine gut begriindete Vorschaurechnung erméglicht eine fundierte Hochrechnung bzw. Schatzung des zu
erwartenden Jahresgewinns und somit eine entsprechende Planung von Ausgaben und Spenden. Wir
unterstiitzen Sie dabei gerne und erarbeiten mit [hnen eine passende Vorschaurechnung.
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